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 قدمه:م

دس  خَديفها  ّهاي  یهاسي دّدس لهاًَى تكػهیغ     گهزاس  لهاًَى ، هؼتٌذ تهِ تكيیهذ   ّا یاسيدّدس ساػتاي ايجاد تحمك دسآهذ پايذاس دس 

 تَػؼِ التلادي، اجتواػی ٍ فشٌّگهی سٍػهتا ٍ پیـهثشد اههَس    دس خلَف  تَاًذ یه، دّیاسي 7711سٍػتاّاي يـَس هلَب ػال 

ايهي هْهن   تش ايي اػاع تحمهك   سٍد، الذاهات لاصم اًجام دّذ. تـواس هیٍظايف ٍ تكالیف لاًًَی دّیاسي  ييتش هْناص  يِ هشتَط

تشاي جْؾ تَلیهذ  تظ تا دّیاسي  س ّاي ري ّوكاسي دػتگاُ ٍ ّاي هحلی ّا ٍ ظشفیت ؿٌاػايی فشكتسيضي اكَلی،  تشًاهِ دسگشٍ

ٍ  ّاي اداسُ سٍػهتا  ّضيٌِتخـی اص تكهیي  تاّذف آهذ پايذاس تشاي دّیاسيتاؿذ. اص ػَي ديگش ايجاد دس هیٍ ايجاد اؿتغال دس سٍػتا 

يكهی اص ساّكاسّهاي   سٍد.  هذيشيت سٍػهتايی تـهواس ههی   ّاي التلادي  اٍلَيت ييتش هْناص  ّاي دٍلتی ياّؾ ٍاتؼتگی تِ يوك

دس ايهي ًهَاحی   ّها   دّیاسي ٍ هـاسيت هالی تا گزاسي ػشهايِاؿخاف حمیمی ٍ حمَلی تشاي جلة هـاسيت اجشايی دس ايي صهیٌِ، 

آهَصؽ ٍ ساٌّوهايی دّیهاسي ّها دس حهَصُ ػهشهايِ       ٍ اًتظام تخـی ٍ ايجاد ٍحذت سٍيِ دس ايي صهیٌِ هٌظَس تِ سٍ يياصاتاؿذ.  هی

  .تْیِ ؿذُ اػت   "ي كشورها دهياريو مشاركت در   گذاري سزمايه راهنماي"، گزاسي 

 :   فاهدا

 گزاساى ػشهايِ تا دّیاسي هـاسيت ٍ گزاسي ػشهايِ فشآيٌذ تِ تخـی اًتظام (7

 ّاي دٍلت   ّا ًؼثت تِ هٌاتغ دسآهذي ٍ ياّؾ اتكا تِ هٌاتغ ًاپايذاس ٍ يوك تغییش ًگشؽ ٍ سٍيكشد دّیاسي (2

 سٍػتا صايی دس ٍ اؿتغال يايجاد دسآهذ پايذاس تشاي دّیاسي ٍ سًٍك التلاد (7

 سٍػتا  دس اي ٍ التلادي  ّاي تَػؼِ عشح تشاي اجشاي ّاي جذيذ تكهیي هالی گیشي اص سٍؽ تْشُ (4

 ّاي التلادي  فؼالیت هذصايی ٍآدسگزاساى ٍ تخؾ خلَكی دس صهیٌِ  ظشفیت ػشهايِگیشي اص  تْشُ (5

 عاریف و مفاهیم:ت: 1ماده 

تشاي اجشاي عشح ٍ  دّیاسييٌٌذُ ٍ  يا هـاسيت گزاسِ ييِ تَػظ ػشها اػت هٌمَل شیهٌمَل ٍ غ ،يشًمذیغ ،يهٌاتغ ًمذ :هیسزما

 .ؿَد یهیي هكتپشٍطُ 

يٌٌهذُ   تَػظ عشفیي هـاسيت ، ّذايا ٍ يوك خیشييتؼْیلات تاًكی ،تخلیق اػتثاسك ياص عش يِ ی اػتٍجَّ :یمنابع نقد

  .ؿَد یتؼْذ ه اي كيتضس يگزاسِ يػشها اىيتِ جش

ِ  ،يیصه ضات،یآلات، تجْ يی: هاؿّوچَى شهٌمَلیاهَال هٌمَل ٍ غ :یزنقدیمنابع غ ، اتهضاس ٍ  ِیه ، اتٌّهاي كهذٍس هجهَص    ّضيٌه

 .ؿَد یسا ؿاهل ه ٍ ًظايش آى تيشيٍ هذ ی، خذهات تخللی، داًؾ فٌِی، هَاد اٍلیذييادٍات، لغؼات 

تخهؾ  ٍ يها   یشدٍلته یٍ غ یاػهن اص دٍلته   یيا حمَل یمیؿخق حم،  كيؿش ايعشف هـاسيت  اييٌٌذُ  هـاسيت : گذار هیسزما

 يگزاسِ يتِ ػشهاالذام هٌؼمذُ  يلشاسدادّا ، دس چاسچَبدّیاسيٍ اهكاًات خَد ٍ  يیيِ تا اعلاع اص تَاًا یٍ خاسج یشاًيا خلَكی

 .ذيًوا یٍ هـاسيت ه

دس ٍ اجشاي عشح  هالی تكهیي هٌاتغ گزاسي، فشآيٌذ ػشهايِدس  تا دّیاسي اؿخاف حمیمی ٍ حمَلیتِ ّوكاسي  مشاركت مالي:

 ؿَد. ػغح سٍػتا گفتِ هی
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 گذاری سزمایه های سمینه: 2ماده  

 اصجولِ:سٍػتاّا هی گشدد ٍ تَػؼِ ٍ آتاداًی  تشاي دّیاسي ؿَد يِ ػثة ايجاد دسآهذ پايذاس گزاسي ؿاهل يلیِ هَاسدي هی ّاي ػشهايِ صهیٌِ

 ُفشٌّگی ٍ تشداسي اص ٍاحذّاي تجاسي، هؼكًَی، كٌؼتی، خذهاتی، اداسي احذاث، فشٍؽ، اجاسُ ٍ تْش 

 هشتثظ ٍ تكػیؼات  فضاّا ٍ صهیي ٍسصؿی، ػالي احذاث 

 گشدؿگشيگشدي ٍ  الاهتی، تَم هشايض اًذاصي ٍ تجْیض ، ساُايجاد 

 تاسيخی آثاس ٍ تٌاّاي فشٌّگی ٍ  ،تشداسي اص اهايي ٍ تْشُ ، هشهتتجْیض 

 تفكیك اص هثذا  شاي عشحٍ اج تجْیضاتتكهیي تَلیذ يَد ٍ  ،پؼواًذ، تاصيافت هَاد هشايض دفي اص تشداسي ٍ تْشُ ، تجْیضاحذاث 

 ُهتٌاػة تا هحیظ سٍػتاٍ كٌؼتی  ّاي تَلیذي ياسگاُ ياسخاًجات ٍ تشداسي اص احذاث ٍ تْش 

 كٌايغ جاًثی ٍ ٍاتؼتِ  ذاسي،ٍاحذّاي يـاٍسصي، داه تشداسي اص ٍ تْشُ ايجاد 

 ُّفتگی( هَلت ٍ دائوی اًِّاي هحلی )سٍص تاصاسچِ تَػؼِاًذاصي ٍ  سا ٍ 

  ٍ آلات ػوشاًی ٍ خذهاتی   یض هاؿیيتجْخشيذ 

 ّاي هجاصي اًذاصي تاصاس ٍ ساُّاي فشٍؽ يالا، خذهات ٍ تَلیذات سٍػتا  ٍ ػاهاًِ افضاسّا ًشم ٍ عشاحی تَلیذ 

 ّاي هشتثظ ٍ ػايش صهیٌِپشداخت الكتشًٍیكی ّاي هشتثظ تا َّؿوٌذػاصي سٍػتا،  عشح 

 ُسٍػتا  التلادي ٍ تَلیذي ّاي  ّا ٍ ظشفیت فشكتالتلادي هشتثظ تا  ّاي ّا ٍ عشح پشٍط 

  التلادي ٍ دسآهذصايیاي،  تَػؼِّاي  دس صهیٌِ ّا ؿشيت تؼاًٍی دّیاسيهـاسيت تا 

 (ّاي خَسؿیذي تشق )ًیشٍگاُتَلیذ  ّوچَى:ّاي ًَ ٍ تجذيذ پزيش  اًشطيّاي هشتثظ تا تَلیذ  عشح ... ٍ  

 تا هجَص هـاغل خاًگی ٍ خَد اؿتغالی یّاي هشتثظ تا كٌايغ دػتی، فشؽ دػتثاف ٍ عشح ّاي عشح 

 يـَس  يسٍػتاّا ؿشب آبٍ ياّؾ هلشف  ّاي سفغ يوثَد پشٍطُّا ٍ  عشح 

 دهیاری های تأمین منابع روش: 3ماده 

 ؿَد.  هیهٌؼكغ  تَدجِ هلَب دّیاسيدس گزاسي  ػشهايِ ٍ تشآٍسد دلیك ، هَضَعلاصم كَست ٍجَد اػتثاسدس:  نقدیاعتبارات 

ّا ٍ هؤػؼات هالی ٍ اػتثاسي هجاص ٍ هَسد تكيیذ تاًك هشيضي جوَْسي اػهلاهی   دسيافت تؼْیلات اص تاًك : تسهیلات بانكي

 .گیشدهی  كَست ايشاى 

يِ اص هَاسد  اص ايي ًَعدس اختیاس ٍ  اهكاًات ٍ تجْیضاتِػَاسم، صهیي، هؼتحذثات، هلالح، ًیشٍي اًؼاًی،  :  منابع غیز نقدی

 .دّیاسي كَست هی پزيشد گزاسي ػشهايِدس عشح يا پشٍطُ تخؾ خلَكی هـاسيت  عشيك 

 توسط دهیاری   گذاری در سمینه سزمایه اقدامات پیشنهادی: 4ماده 

 هـاسيت ٍ گزاسي ػشهايِ تِ هشتَط ّاي فشاخَاى ٍ ّا پشٍطُ ّا، عشح ّا، تشًاهِ يلیِ ياسؿٌاػاًِ تشسػی 

 ِاػهن  ؿذُ اسائِ هـاسيت  ٍ گزاسي ػشهايِ جْات يلیِ ٍ تشسػی گزاسي ٍ ػشهايِ هالی پزيشي ٍ التلادي تَدى هـاسيت تَجی 

 عشفیي الـشيِ ػْن هـخق ًوَدى ٍ ّا آٍسدُ  اسصياتی ضَاتظ، هالكیت، اص
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 ٍكلاح دّیاسي كشفِ اكل التلادي تَدى ٍ گزاسي تا تكيیذ تش ػشهايِهـاسيت ٍ لاًًَی حاين تش  سػايت ؿشايظ 

 )تكهیي هٌاتغ هالی لاصم ٍ تَاًايی پشداخت الؼاط تاًكی )دس كَست اخز تؼْیلات 

 گزاس  يٌٌذُ يا ػشهايِ احشاص َّيت، كلاحیت ٍ اكالت هـاسيت 

 گزاسي ػشهايِ ّاي هـَق پیـٌْاد ٍ تشسػی  

 گزاساى ػشهايِ اسصياتی ٍ ّا پشٍطُ فشاخَاى ًحَُ تشاي اختلاكی ؿشايظ پیـٌْاد ٍ تذٍيي 

 و مشاركت گذاری سزمایه های  روش :5ماده 

 ٍ پشٍطُ صهاى ٍ هالی حجن آى، تا هشتثظ ّاي ٍيظگی ٍ پشٍطُ ًَع تِ تاتَجِدس دّیاسيْا،  هـاسيت ٍ گزاسي ػشهايِ ّاي سٍؽ

 :گیشد  اًجام ريل هَاسد ًظیشتَاًذ  هی ،سٍػتا ؿشايظ

 ّوچٌیي دس ًظش گشفتي ؿشايظ ٍ هلاحظات دّیاسي، دّیاسيْا تیـتش اص ايي : تا تَجِ تِ ػغح اجشايی ٍ  هذًی هـاسيت

 سٍؽ اػتفادُ هی ًوايٌذ.

 ،اًتمال ٍ تشداسي تْشُ ػاخت (BOT) 

 ،اًتمال ٍ دّیاسي تِ اجاسُ پشداخت تشداسي، تْشُ ػاخت (BOLT) 

 اًتمال ٍ دّیاسي تِ اجاسُ پشداخت تشداسي، تْشُ تاصػاصي، ٍتجْیض (ROLT) 

  اًتمال ٍ دّیاسي تِ اجاسُ ،پشداختػاخت(BLT) 

 ،تشداسي تْشُ ٍ هالكیت ػاخت (BOO) 

 ُدّیاسي تِ اجاسُ پشداخت تشداسي، تْش(OL) 

 تشداسي تْشُ ٍ هالكیت تاصػاصي،ٍ  تجْیض(ROO) 

 ًگْذاسي ٍ تشداسي تْشُ هذيشيت(Q&M) 

 ،اًتمال ٍ تشداسي تْشُ تاصػاصي، تجْیض (ROT) 

 ،اًتمال ٍ تشداسي تْشُ اًتمال (TOT) 

 هتماتل تیغ (Buy Back ) 

 پشٍطُ ًَع تا هتٌاػة ّاي سٍؽ ػايش 

    فزاخوان انجام:  6ماده 

 هَاسد صيش تاؿذ:  ؿاهل ،گزاسي ػشهايِ  هفاد فشاخَاى  حذالل -الف

 تشگضاسيٌٌذُ فشاخَاى  ٍ ًـاًی  ًام 

 يالا يا خذهات  ٍ يیفیت  ، يویت ًَع  

 تِ ًؼثت هیضاى آٍسدُ ػشهايِ گزاس ٍ تشاػاع آئیي ًاهِ هالی دّیاسيْها   فشاخَاىدس  گزاس ػشهايِ  تضویي  ٍ هثلغ  ًَع(

 ٍ ػايش لَاًیي تالادػتی (

 پیـٌْادّا  ٍ گـايؾ  تحَيل اػٌاد،  دسيافت  ٍ هْلت  ، صهاى هحل 
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 تاؿذ( هللحت   تِهیؼش يا   آى  تؼییي  يِ  )دسكَستی  آى  هلاحظاتٍ   هؼاهلِ  تشآٍسد ؿذُ  الـشيِ ػْن 

  الاًتـهاس يـهَسي  يثیش  ّاي اص سٍصًاهِ  دس يكی  حذالل ًَتت   اص دٍ تا ػِ تشگضاسيٌٌذُ فشاخَاى  تـخیق  تِ  ػوَهی  فشاخَاى -  ب

 .گشددهی  هٌتـش هغثَع  يا اػتاى

  سػهاًی  اعهلاع   ّهاي  يا ؿثكِ  جوؼی  استثاط  ّاي سػاًِ  ص عشيكا  هادُ  ( ايي تش هَاسد هزيَس دس تٌذ )ب  تَاًذ ػلاٍُ هی دّیاسي -  ج

 .هٌتـش ًوايذ  ًیض فشاخَاىهجاص ٍ لاتل اثثات 

  :ؿَد ش هیريهشتَعِ  دس هتي لشاسدادگزاسي ِ يػشهاهتٌاػة تا ًَع  شيهَاسد ٍ ًكات ص - عقد قزارداد:  7ماده 

 ّا آى یلشاسداد ٍ الاهتگاُ لاًًَ يیهـخلات عشف 

 لشاسداد تٌذي  هشاحل ٍ صهاى، هذت، هَضَع 

 حاكل اص لشاسدادٍ پشداختْا هٌافغ  نیٍ ًحَُ تمؼ يیػْن عشف يییهثلغ لشاسداد، تؼ 

 تشداسي ًحَُ هذيشيت ٍ تْشٍُ  يیتؼْذات عشف  

 ّاي پیـشفت ٍ اسايِ گضاسؽ ًحَُ ًظاست تش اجشاي لشاسداد 

 ِآٍسدُ ػشهايِ گزاس ٍ تشاػاع آئیي ًاهِ هالی دّیاسيْا ٍ ػهايش  )تِ ًؼثت هیضاى  ٍ تضاهیي ٍ ٍثائك لاصم گزاس كلاحیت ػشهاي

 لَاًیي تالادػتی (

 هتؼلمِ تِ لشاسداد وِیٍ ت ، ػَاسماتیهال لیاص لث یيؼَس لاًًَ هتؼْذ دس پشداخت لشاسداد تِ ػٌَاى عشف عشف يییتؼ 

  الشػايِحفاظت اص هحیظ صيؼت، ايوٌی ٍ اهٌیت ياسگاُ ٍ اػتاًذاسدّاي فٌی ٍ همشسات لاصم 

 آلات ٍ يالاي هَسد ًیاص ٍ تضویي يیفیت هغاتك اػتاًذاسدّا ٍ سػايت همشسات هشتَعِ  تكهیي هاؿیي 

  ،تحَيل هَلت ٍ تحَيل لغؼی پشٍطُ ّوشاُ تا تؼییي دٍسُ تضویيسفغ ًمائق 

 تؼْذ يیعشف اص كيدس اًجام تؼْذات تشاي ّش  یياػت ايدس اًجام تؼْذات ٍ  شیخكت اياص خَدداسي  یخؼاست ًاؿ 

 ًظاست تش اجشاي لشاسداد 

 ًحَُ حل اختلاف 

 آى ٌذيفؼخ لشاسداد ٍ فشآ ظيؿشا 

  (فَسع هاطٍس)ؿشايظ اضغشاسي 

 /هتغیش اػت گزاسي اًجام ياس يِ هثلغ ٍ ًَع آى تِ ًؼثت آٍسدُ عشف ػشهايِ تضویي حؼي اجشاي تؼْذات  

 ٍاگزاسي تِ پیواًكاساى دػت دٍم 

  هحشهاًِ تَدى اعلاػاتسػايت اكل 

 اؿتشايات )آب، تشق، گاص ٍ ...( هالكیت هلالح ٍ تجْیضات ٍ 

  ،تؼذيل لشاسداد اكلاحاتتغییشّا ٍ 

 ُپايؼاصي ياسگا 

 ّا اػٌاد ضویوِ ٍ پیَػت 


